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1. Planlama Alaninin Ulke ve Bolgesindeki Yeri
Plan degisikligine konu alan istanbul ili Arnavutkdy ilcesi Omerli Mahallesi sinirlari icinde yer
alan 280 ada 2 parsel ve 277 ada 8 parseli kapsamaktadir. S6z konusu 280 ada 2 parsel
Hadimkdy istanbul Caddesi ve Yigitler Sokak tistiinde yer almaktadir. 277 ada 8 parsel

Hadimksy Omerli Caddesi ve Sadullah Sokak tizerinde yer almaktadir. Alanin yakin cevresinde

lojistik tesis alanlari, konut alanlari cami ilkokul ve mezarlik gibi fonksiyonlar yer almaktadir.

Harita 1. Planlama Alaninin Ulkesindeki Yeri

Istanbul ilinin bati yakasinda yer alan Arnavutkéy ilcesi, Marmara Bolgesi'nde Catalca-Kocaeli
bélimi (zerinde yer alan bir konuma sahiptir. Arnavutkéy istanbul’'un Avrupa Yakas’nin
kuzey kesiminde bulunmaktadir. Arnavutkdy ilgesinin yiiz 6lcimi 450,28 km? dir. Sahil
uzunlugu 22 km dir. Arnavutkdy ilgesinin sinir komsular giineyde Biiyiikgekmece ilgesi batida
Catalca ilgesi kuzeyde Karadeniz denizi, doguda Eyiipsultan ilgelesi ile gevrilidir (Arnavutkdy

Belediyesi 2025-2029 Stratejik Plani).
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Harita 2. Planlama Alaninin Marmara Bélgesinde Yeri

Harita 3. Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uzak Uydu Gériintiisii
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Planlamaya konu alan istanbul ili Arnavutkdy ilcesi Omerli mahallesinde bulunan 280 ada 2
parsel ve 277 ada 8 parseldir. Planlama alanin yakin ¢evresinde Hadimkdy Omerli Mahallesi
Cami, Omerli Mezarligi, IBB Evliya Celebi ilkokulu, lojistik tesis alanlari ve konut alanlari yer

almaktadir.

Harita 4. Planlama Alani ve Yakin Cevresi Yakin Uydu Gériintiisi

2. Planlama Alaninin Cografi Yapisi
2.1. Arazi Yapisi
Arnavutkéy llcesi, istanbul’'un Avrupa Yakas’'nda yeralmaktadir. ilge, doguda Eyiip, giineyde
Bagaksehir, Esenyurt ve Biiylikgekmece, batida Catalca ve kuzeyde Karadeniz ile cevrilidir.
Arnavutkdy ilgesinin yiiz 6l¢limii 450,28 km? dir. ilgenin yiizey sekilleri, dalgali diizliikler, kiiglik
tepeler, vadiler, géller, barajlar, gbletler, maden ocaklari, tarim alanlari, yerlesim birimleri,
ormanlik ve makilik alanlardan olusmaktadir. ilce topraklari, kuzey ve dogu bélgelerinde
tepelik ve dalgal diizlikler, giiney ve bati bolgelerinde ise hafif dalgali dizliiklerden

olusmaktadir. ilcenin kuzey dogusunda Karadeniz’e kadar uzanan bélgede eski tas, kum ve
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maden ocaklarinin olusturdugu onlarca golciik yer almaktadir. Ayrica, ilge sinirlari icinde 3 tane
de gblet vardir. Toplam 22 km. uzunluga sahip Karadeniz kiyilari ise Karaburun kéyii ve Terkos
Go6li'niin kuzeyinde genis kumsallar, diger yerlerde ise kum ocaklari, yarlar ve alcak tepelerden

olusmaktadir. (Arnavutkoy Belediyesi 2020-2024 Stratejik Plani).

Arnavutkdy ilgesi, Omerli mahallesi 280 ada 2 parsel 7.072,39 m? tapu alanina ve 277 ada 8
parsel, 5.223,46 m? tapu alanina sahip alana iliskin izohips (es yiikselti), Yiikseklik, Egim ve Baki

analizleri Harita 5, 6, 7 ve 8'de verilmistir.
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Harita 6 Planlama Alanina Ait Yiikseklik Analizi
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Harita 7 Planlama Alanina Ait EGim Analizi
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Harita 8 Planlama Alanina Ait Baki Analizi
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2.2, iklim
Marmara (gegis) iklimine sahip istanbul ilinde, kuzeyde kalan bélgelerde, kuzey riizgarlarinin
hakim oldugu islak ve nemli iklim &zellikleri, glineyde kalan bélgelerde ise sicak ve kuru iklim
dzellikleri gdzlenmektedir. istanbul ili genelinde en sicak aylar Haziran, Temmuz ve Agustos,

en soguk aylar ise Aralik, Ocak ve Subat aylaridir.

Arnavutkdy ilcesi, deniz seviyesinden 147 m yiiksektedir. Kislari ilik ve yagisli, yazlari ise sicak
gecen tliman iklim kusagindadir. Yilhk ortalama yagis miktari 648 mm’ dir. Arnavutkdy ilgesinin

yillik ortalama sicakligi 14,2 °C 'dr.

2.3. Sicaklik ve Yagis
istanbul ilinde kis mevsiminde yagis fazla, yaz mevsiminde ise azdir. 30 yillik siire¢ takibine
gore belirlenen verilere gore; kar yagish giin sayisi kis aylarinda 13 ila 16 giin arasinda
degismektedir. Yillik yagis ortalamasi 131,3 mm’dir. istanbul’da ayhk toplam yagis miktari

ortalamasinin en fazla oldugu ay Aralik ayi olup, en az oldugu ay ise Temmuz ayidir.

Tablo 1. istanbul iline lliskin Aylik Ortalama Yadish Giin ve Yagis Miktar: Ortalamast

ISTANBUL Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eylil | Ekim | Kasim | Arahk Yillk
ga':?J?maYag's"G”“ 169 | 152 [132 | 10 | 7.4 7 47 51 | 81| 123|139 | 175 1313

Aylik Toplam Yagis
Miktari
Ortalamasi (mm)

995 | 821 | 69.2 | 43.1 | 315 40.6 39.6 41.9 64.4 | 102.3 | 110.3 | 125.1 849.6

ORTALAMA YAGISLI GUN

175
18 16.9

Ocak  Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim  Kasim  Aralik

Grafik 1. Istanbul iline iliskin Ayhk Ortalama Yadish Giin Grafidi
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istanbul ili yillik sicaklik ortalamasi, 13,88 °C, ocak ayi ortalamasi 5,7°C, temmuz ayi ortalamasi,

22,9 °C’dir. iicede uzun yillar icinde gerceklesen ortalama sicaklik, ortalama en yiiksek sicaklik,

ortalama en dusiik sicaklik degerleri Tablo 2'de verilmistir.

Tablo 2. istanbul iline iliskin Aylik Ortalama Sicakiik Verileri

Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eylil | Ekim | Kasim | Aralik | villik

Ortalama Sicakhik ('C) | 5.70 | 570 | 7.00 | 11.10 | 1570 | 2040 | 22.90 | 23.10 | 19.80 | 15.60 | 11.50 | 8.00 | 13.88
Ortalama En Yiiksek

Sicaklik (°C) 850 | 9.00 | 10.80 | 15.40 | 20.00 | 24.60 | 26.60 26.80 | 23.70 | 19.10 | 14.70 | 10.80 | 17.50
Ortalama En Diisiik

Si}:'aikillcc(_ 3.20 3.10 4.20 7.70 12.10 16.50 19.50 20.10 16.80 | 13.00 8.90 5.50 10.88

Arnavutkdy ilgesine ait 30 yillik sicaklik, yagis ve hava durumuna iliskin verilerin ortalamasina

gore elde edilen verilere gére; Arnavutkdy ilcesinde yagis miktari en fazla Aralik ayinda, en az

Agustos ayinda gergeklesmektedir. Ortalama giinliik sicakligin en fazla oldugu aylar Temmuz

ve Agustos olup, ortalama giinliik sicakligin en disiik oldugu ay Ocak ve Subat ayi olarak

belirlenmistir. Giinegli glinlerin en fazla oldugu glinler Temmuz ayinda yer almaktadir

(Meteoblue, 2024).

10°C

-10°C

@ vagis

Sub

Mar

Nis
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Haz

Tem

Adu

- - Sicak glinler ~— - Soguk geceler == Ortal;

gunlik
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Eyl

Eki

Kas

Grafik 2. Arnavutkdy flgesine Ait Sicaklik ve Yadis Grafigi (Meteoblue, 2024)
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Grafik 3. Arnavutkéy ilcesine fliskin Glnesli ve Yagish Giinler (Meteoblue, 2024)

3. Planlama Alaninin Sosyal ve Ekonomik Yapisi

3.1. Demografik Yapi

2008-2023 yillari arasinda istanbul niifusuna iliskin Tirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) adrese

dayali niifus kayit verilerine gére en disiik niifus sayisi 2008 yilinda 12.697.164 kisi, en yiiksek

niifus sayis1 2022 yilinda 15.907.951 kisi olarak belirlenmis olup siireg icinde niifus genel olarak

artig gbstermistir.

Tablo 3. 2008-2023 Yillar: [stanbul ili Nifus Verileri (TUIK, 2024)

YILLAR | TOPLAM
2008 | 12697164
2009 | 12915158
2010 | 13255685
2011 | 13624240
2012 | 13854740
2013 | 14160467
2014 | 14377018
2015 | 14657434
2016 | 14804116
2017 | 15029231
2018 | 15029231
2019 | 15519267
2020 | 15462452
2021 115840800
2022 | 15907951
2023 | 15655924

11
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Grafik 4. 2008-2023 Yillari [stanbul fli Niifus Degisimi Grafigi (TUIK, 2024)

2008 — 2023 yillar arasinda istanbul ilinde yasayan kadin ve erkek niifuslarina iligkin adrese
dayali niifus kayrt sistemine gére en diisiik kadin niifusu 2008 yilinda 6.310.392 kisi, en dusiik
erkek niifusu 2008 yilinda 6.386.772 kisi olarak belirlenmistir. En yiiksek kadin niifusu ise 2022
yilinda 7.952.131, en yiiksek erkek niifusu 2019 yilinda 7.955.820 kisi olarak belirlenmistir.

Tablo 4. Yillara Gére istanbul ili Kadin ve Erkek Niifusu Verileri (TUiK, 2024)

YILLAR | KADIN | ERKEK
2008 | 6310392 | 6386772
2009 | 6416161 | 6498997
2010 | 6600591 | 6655094
2011 | 6778259 | 6845981
2012 | 6897832 | 6956908
2013 | 7044746 | 7115721
2014 | 7155860 | 7221158
2015 | 72963935 7360499
2016 | 7379726 | 7424390
2017 | 7499740 | 7529491
2018 | 7525493 | 7542231
2019 | 7729011 | 7790256
2020 | 7711616 | 7750836
2021 | 7907214 | 7933686
2022 | 7952131 | 7955820
2023 | 76849137 | 7806787

12
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Grafik 5. Yillara Gére Istanbul ili Kadin ve Erkek Niifusunun Yillara Gére Degisimi Grafigi (TUIK, 2024)

Istanbul iline iliskin olarak 2008 ve 2023 yillari arasinda yas gruplarina gére degisen niifus
miktarlar incelendiginde, yillara gére genel olarak her niifus grubunda artis meydana
gelmektedir. Yas gruplarina gore niifus verileri tablo 5’te yer almakta olup, istanbul ilinde en
son aciklanan adrese dayali niifus kayit sistemi verilerine gére, 2020 yilinda en yiiksek niifus
sayisi 5-9 yas grubuna ait olmakla birlikte en diisiik niifus sayisi 90 yas ve Ustiinde yer alan

grubu kapsamaktadir.

Tablo 5. Yillara Gére istanbul ili Yas Gruplarina iliskin Niifus Verisi (TUiK, 2024)

YILLAR |04 59 1014 (1519|2024 12529 3034 3539  [4044  [4549  |5054  |55E9 6064 6569  [70-74  |7579  |d0-84  [85:89  [90+

2008 | 1010784 | 1033702] 1051356] 1018866 1107534 1360720 1222984] 1076286] 906880 765167| 644993 479773) 340414] 240513 167564] 141137] 79597  2m4@d 9387,
2009 | 1044791 | 1025456| 1051182] 1020515] 1108372| 1347068] 1250068] 1125075 901613 821919 663561 492505| 367283| 247480) 175052] 146292) 84041) 32625] 10280
2010 | 1064203 | 1030132] 1070785] 1031866] 1088541| 1347798 1331359 1160501 904716] 878484] 672290] 546270] 393316 263436 188716 144579] 89761 37398] 11484
2011 | 1084589 | 1033568| 1085691 1056758] 1117306| 1331316] 1411980 1190655 956148] 905704| 690238] 585535 407652 275908 194453 146506 93147 43308] 12745
2012 | 1091125 | 1055416 1074278| 1069229] 1104301| 1325802] 1433099 1221016] 1030830] 900213 733462 533766 425516) 285203| 204076 145445) 99754]  47556] 14554
2013 | 1103273 | 1084848| 1066903 1094204 1123814] 1335734] 1441853| 1256069] 1095075 914406 767584 608683 4381ad 303561 207594) 142989) 107867)  50514] 16286
2014 | 1125474 | 1098882) 1060156| 1103160] 1136082] 1329169] 1436242] 1284468| 1154296| 913360| 809953 624042 446982) 318660 209906 142304] 108053] 51668] 18381
2015 | 1144055 | 1106020] 1052507) 1114864| 1157736 1326115 1415390 1348448| 1173978] 014601 857016 643142] 491320 248740) 226110 154912] 106533 65118] 20622
2016 | 1157280 | 1102953| 1041490( 1113396] 1156213] 1304105] 1376656] 1408692] 11906%) 949652] 832253 546560 531810] 358780 236521) 158216] 107387] 56383] 23025
2017 | 1160092 | 1103853| 1060494] 1105552] 1172927) 1287312] 1367000] 1425218| 1218281) 1026318 877413] 691676| 543221 379085 248153] 163998] 107793 60435 25401
2018 | 1162651 | 1101334 1077975] 1085242] 1175218| 1271437] 1354653 1415078] 1234063| 1074258 872100 707264) 539904] 380429) 259148) 168524] 105640] 64640] 27163
2018 | 11337771| 1128982| 1100273] 1089505] 1217874] 1314463) 1375168| 1430013] 1276209] 1145696 892036| 761297 572778 405660| 286240 179966 110250] 67905 29174
2020 | 1079718 | 1133528| 1098901] 1069034| 1194847 1292327| 1340524] 1385080] 1321750 1152690 830561| 796380 579602] 434407| 304168 188140 115838 64473 30584
2021 | 1038970| 1184990| 1114486] 1090857 1249289] 1339526] 1361671] 1376442] 1401122| 1189633 925837 625621 586326| 468328 310040 194691] 116126] 63450] 30695
2022 977711 1168044| 1117067] 1109215| 1241736] 1348973] 1340773 1356675 1408123] 1202073] 992240 814234 619081 472206 321816] 200640] 121737| 62632] 31835
2023 894997| 1140418] 1096758 1111131) 1207047] 1327965] 1287201 1315878] 1370908| 1196325] 1023592 BUSS-!B-I 632158] 4746%8) 326131] 213700] 124375 63191] 34714

Arnavutkdy ilcesi niifus artist bakimindan istanbul’'un genel ortalamasinin altinda bir gelismeye
sahip olmanin yaninda niifus yogunlugu bakimindan da disiik degerlere sahiptir. Arnavutkéy,
Istanbul ilgeleri arasinda en az niifus yogunluguna sahip ikinci ilce olmasina ragmen son

yillarda hizla biytiyen bir niifusa sahip olup, &zellikle sanayi ve insaat sektorlerindeki

13



ISTANBUL ILi, ARNAVUTKOY iLCESI, OMERLI MAHALLESI, 280 ADA 2 PARSEL, 277 ADA 8
PARSEL 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGiSiKLi&i

gelismelerle birlikte istanbul'un merkezinden uzak bélgelerinden gé¢ almaktadir. Giiniimiizde
ise ntifusun yaklasik %43'ii ilgenin merkez ve cevresinde yagamaktadir. (Arnavutkdy Belediyesi

2025-2029 Stratejik Plani).

Arnavutkdy ilgesinin TUIK adrese dayal niifus kayit sisteminde yer alan verilerine gére 2008-
2023 yillari arasinda en diisiik niifusa sahip oldugu yil 163.510 kisi ile 2008 olmakla birlikte en
fazla niifusa sahip oldugu yil 336.062 kisi ile2023 olarak belirlenmistir.

Tablo 6. Yillara Gére Arnavutkdy ligesinin Niifus Verisi ( TUIK, 2024)

YILLAR |TOPLAM
2008 163510
2009 175871
2010 188011
2011 188230
2012 206299
2013 215531
2014 225670
2015 236222
2016 247507
2017 261655
2018 270549
2019 282488
2020 286709
2021 312023
2022 326452
2023 336062
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Grafik 6. Yillara Gére Arnavutkdy ilcesindeki Niifus Degisimi (TUIK, 2024)

Arnavutkdy ilgesinde 2008-2023 yillari arasindaki adrese dayali niifus kayit sistemindeki
verilere gére en diisiik kadin niifusuna sahip yil 84.439 kisi ile 2008, en yiiksek kadin niifusuna
sahip yil 172.701 ile 2023 yilidir. En diisiik erkek niifusuna sahip yil 79.071 ile 2008 iken, en
yuksek erkek niifusuna sahip yil 163.361 ile 2019 yili olarak belirlenmistir.

Tablo 7. Yillara Gére Arnavutkdy flcesindeki Kadin ve Erkek Nifusu (TUIK, 2024)

YILLAR | KADIN | ERKEK
2008 84439 79071
2009 80710 85161
2010 96662 91349
2011 101960 | 96270
2012 105924 | 100375
2013 111294 | 104237
2014 116574 | 109096
2015 122073 | 114149
2016 128276 | 119231
2017 136170 | 125485
2018 140662 | 129887
2018 145619 | 136869
2020 152668 | 144041
2021 160540 | 151483
2022 167694 | 158758
2023 172701 | 163361
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Grafik 7. Yillara Gére Kiigiikgekmece licesindeki Kadin ve Erkek Niifusundaki Dedisim (TUIK, 2024)

Arnavutkdy ilgesine iliskin olarak 2008-2023 villari arasindaki adrese dayal nifus kayit
sistemindeki verilere gore ilcede en fazla niifusa sahip yas grubu 35-39 olmakla birlikte en

disiik niifusa sahip yas grubu 90 yas ve iizeri olan grubu kapsamaktadir.

Tablo 8. Yillara Gére Arnavutkdy licesindeki Yas Gruplarina fliskin Niifus Verisi (TUIK,2024)

YILLAR | 04 5.9 1014 | 1519 | 2024 | 2529 | 30.34 [ 3539 | 4044 | 4549 | 5054 | 5559 | 6064 | 6569 | 7074 7579 | 8084 | 8589 90+
2008 | 17473 | 16207 | 17213 | 15802 | 14821 | 17306 | 13760 | 11571 | 9892 8454 8518 4406 2878 2015 1380 1094 52 148 47
2009 | 19380 | 15243 | 18411 | 16499 | 15537 | 18318 | 15110 | 13128 | 9970 9470 7056 4772 3221 213 1498 1188 618 180 49
2010 | 20677 | 20195 | 18553 | 17132 | 15867 | 19265 | 17460 | 14132 | 9997 | 10586 | 7356 5675 3178 2387 1725 1212 653 251 50
2011 | 21567 | 20698 | 20516 | 17734 | 16656 | 19533 | 19601 | 15204 | 10867 | 11018 | 7840 6454 4085 2534 LEET] 1286 712 299 59
2012 | 22079 | 21683 | 20880 | 18456 | 16731 | 20115 | 20684 | 15022 | 12138 | 10938 | 84%4 6573 4462 2106 1872 1313 843 3 89
2013 | 20884 | 2472 | 21296 | 19294 | 18479 | 20753 | 21283 | 16735 | 13383 | 11012 | 9174 6960 4612 | 2932 1961 1297 921 3 99
2014 | 23814 | 23432 | 2730 | 20086 | 18764 | 21677 | 22100 | 17640 | 14778 | 11086 | 10058 1363 4915 3264 127 1339 987 397 1M
2015 | 25176 | 24170 | 22408 | 20907 | 19051 | 22340 | 22728 | 1949 | 15741 | 10993 | 11043 | 7687 5528 3677 2251 1514 949 423 140
2016 | 26544 | 24771 | 20915 | 21835 | 20020 | 23500 | 20776 | 21753 | 16592 | 41727 | 19613 | 7% 6400 3822 2359 1579 969 443 154
2017 | 27908 | 25807 | 24183 | 22408 | 21018 | 24339 | 24025 | 23497 | 17691 | 13487 | 17830 | 8594 6685 4206 2536 1683 966 510 172
2018 | 28837 | 26358 | 25006 | 22530 | 22342 | 24767 | 24824 | 24375 | 18354 | 14690 | 11738 | 9282 6870 4 2672 1729 980 599 194
2015 | 29713 | 27618 | 25884 | 23049 | 23417 | 25716 | 25575 | 24947 | 19204 | 16207 | 11825 | 10396 | 7369 4775 3033 1856 1045 639 220
2020 | 30085 | 29360 | 26756 | 24549 | 24727 | 26805 | 26848 | 25629 | 21353 | 17082 | 11758 | 11471 | 7810 5348 3408 1942 13 612 226
2021 | 30267 | 31258 | 28114 | 24863 | 25938 | 28537 | 28067 | 26319 | 24319 | 18180 | 12581 | 12427 | 7309 6132 3572 1981 1141 584 239
2022 | 30220 | 32579 | 29079 | 26198 | 26602 | 30667 | 29373 | 27399 | 725925 | 18173 | 14270 | 12055 | 8676 6352 3852 2102 1180 545 285
2023 | 29239 | 33472 | 29658 | 27118 | 26841 | 32336 | 30213 | 28295 | 26797 | 20110 | 14578 | 12022 9304 6649 4057 2286 1251 540 296

3.2, Ekonomik Yapi
Arnavutkdy, sanayi, insaat, lojistik ve tarim gibi cesitli sektérlerdeki faaliyetlerle ekonomisini
cesitlendiren bir ilcedir. Havalimani ve lojistik projeleriyle istanbul'un stratejik noktalarindan
biri haline gelmis olan Arnavutkéy, hizh bir biiyiime siireci icindedir. Projelerin etkiyle ilcede
sanayi ve ticaretin yogun oldugu mahalleler genellikle havalimani gevresindeki bélgelerde,
o6zellikle Yassioren, Huzur, imrahor, Tasoluk ve Boyalik gibi bélgelerde yogunlasmaktadir. Bu

bélgelerde Ruhsat ve Denetim Miidiirliigii tarafindan islem goren 16296 is yeri bulunmaktadir.
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4. Planlama Alaninin Ulagim Agindaki Yeri

Arnavutkdy ilgesi Istanbul’'un Avrupa Yakasi'nda yer alan ve ulagim agisindan stratejik bir
konumda bulunan bir ilcedir. iige, istanbul Havalimani'na ev sahipligi yapmasiyla hava yolu
ulagiminda 6nemli bir merkezdir. Ayrica, TEM Otoyolu ilgenin glineyinden gecerek,
Arnavutkoy’d istanbul’un merkezi ve diger nemli bolgeleriyle hizl bir sekilde baglamaktadir.
3. Kdpri ve Kuzey Marmara Otoyolu’na yakinligi sayesinde ilceye karayolu ile erisim oldukca
kolaydir. istanbul Havalimani Metro Hattinin tamamlanmas: ile rayll sistem baglantisi da

saglanmistir.
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Harita 10 Planlama Alaninin Bélge Ulasim Agindaki Yeri(kgm.gov.tr)
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Calismaya konu olan 280 ada 2 parsel ve 277 ada 8 parsel; Istanbul ili, Arnavutkéy ilcesi, Omerli
Mabhallesi sinirlan icinde kalmakta olup, giineybatisinda Hadimkdy istanbul Caddesi ve

glneydogusunda Yamag Sokak ile sinirlanmaktadir.

“ |
stk Veysel

Harita 12 Planlama Alarni Yakin Cevresi Ulasim Agdt
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5. idari Yapi ve Sinirlar

Osmanli déneminde Catalca Sancagi’'na bagl olan Arnavutkdy, Cumhuriyet déneminde Eylip
licesi'ne baglanmis, 1963 yilinda ise Gaziosmanpasa’ya dahil edilmistir. 1987 yilinda belde
statUsline kavusan Arnavutkéy’tin kurumsal yapisindaki asil déniisiim, 2008 yilinda yiiriirlige
giren 5747 sayili “Bliyiiksehir Belediyesi Sinirlar Igerisinde Iige Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile gerceklesmistir. Bu diizenleme ile Hadimké&y (1969),
Durusu (1989), Bogazkdy, Bolluca, Haracci ve Tagoluk (1994) gibi beldelerin yani sira, orman
kéyleri hari¢ diger kéylerin tiizel kisiligi kaldirilarak Arnavutkéy Belediyesi'nin yetki ve
sorumluluk alanina dahil edilmistir. Bu degisiklikle Arnavutkdy’iin yiizélciimii 506,52 km?ye

ulasmistir.

2012 yilinda kabul edilen 6360 sayili “On Dért ilde Blyliksehir Belediyesi ve 27 ilce Kurulmasi
ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile
Baklali, Balaban, Boyalik, Hacimasli, Karaburun, Tayakadin, Yassiéren ve Yenikdy gibi orman
kdylerinin tiizel kisiligi kaldirilarak Arnavutkdy Belediyesi'ne baglanmistir. Bu diizenleme,
belediyenin sorumluluk alanini daha da genisletmis ve yerel yénetim yapisinda &nemli
degisikliklere neden olmustur. Ancak bu degisiklikle Nakkas ve Bahsayis mahallelerinin Catalca
ilcesine baglanmasiyla, ilgenin ylzélglimi 450,28 km¥ye dismiistiir (Arnavutkdy Belediyesi

2025-2029 Stratejik Plani).
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6. Planlama Alani ve Yakin Cevresindeki Ozel Kanunlara Tabi Alanlara iliskin Bilgiler
Planlamaya konu olan alan 6306 sayili yasa kapsaminda 27.09.2022 tarih ve 465505 sayili
Baskanlik oluru ile Rezerv Yapi Alani ilan edilen alanda kalmaktadir. (Bkz; Harita 16) Bu
alanlarda planlari yapma ve onaylamada yetkili kurum Cevre, Sehircilik ve iklim

Degisikligi Bakanligi'dir.
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Harita 16 Yapi Rezerv Alant

7. Miilkiyet Bilgileri
Istanbul ili, Arnavutkay ilcesi Omerli Mahallesi eski 403 No’lu parsel 38.625 m? yiizél¢limiine
sahip ve miilkiyeti Akdemir Makine Pazarlama San. ve Dis Tic. Ltd. Sti.’ne ait iken, 17.02.2014
tasdik tarihli Omerli Deliklikaya Bélgesi Uygulama imar Plani ile s6z konusu parselin 7.072,39
m?si Dini Tesis Alani (280 ada 2 parsel) olarak, 18.104,42 m?'si (280 ada 1 parsel) Lojistik Tesis
Alani ve geriye kalan alandan bir kismi yol alani, bir kismi askeri alan, bir kismi da pasif yesil
alan fonksiyonlarina ayrilarak ifraz edilmigtir. Planlamaya konu olan parsel ise istanbul ili,
Arnavutkdy llcesi, Omerli Mahallesi, 280 ada 2 parseli kapsamakta olup, tapu alani 7.072,39
m?dir ve bu parselin miilkiyeti Akdemir Makine Pazarlama San. ve Dis Tic. Ltd. Sti.’nden maliye

hazinesine devredilmistir.

imar Kanunu’nun 18. Madde uygulamasi kapsaminda yapilan kesintiler dikkate alindiginda eski

403 No'lu parselden yapilan toplam kesinti orani %53’e tekabiil etmekte olup; planin yapildig
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dénemde %40 oraninda kesinti yapiimasi gerekirken %13 oraninda fazla kesinti yapilmis, bu

da 5.021,25 m? alana denk gelmektedir.

Eski 403 No’lu parselin miilk sahibi Akdemir Makine Pazarlama San. ve Dis Tic. Ltd. Sti., yapilan
plan dogrultusunda 280 ada 2 sayili parselin Dini Tesis Alani fonksiyonuna alinmasina itiraz
etmis olup s6z konusu parsele iligkin 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani plan karari, 30.09.2015
tarih 2015/1883 No’lu mahkeme kararinca “... bulundugu planlama sahasi icinde mevzuat
hiikimlerince belirlenmis olan dini tesis donatisi ihtiyacinin iistiinde belirleme yapilmis olmasi,
davaci tasinmazinda yapilmasi planlanan dini tesis alanina yakin ve yiiriime mesafesinde baska
dini tesis alanlarinin bulunmasi ve bu duruma gére de ihtiyacin 6tesine gecen davac
taginmazindaki dini tesis planlamasinin gehircilik ilkeleri ile planlama esaslarina aykiri olmasi
nedeni ile taginmaza getirilen ‘kismen dini tesis alani’ fonksiyonu yoniinden 17.04.2012 tasdik
tarihli Arnavutkdy ilcesi Omerli Deliklikaya Bélgesi Nazim imar Plamimin hukuka uygun
olmadigl” gerekgeleri ile iptal edilmis ve T.C. Danigtay Altinci Daire tarafindan 13.09.2018
tarihli 2018/6799 No’lu karar ile iptali onaylanmistir. Bu durumda 1/5000 o6lcekli Deliklikaya
Nazim imar Plan’nda 280 ada 2 sayil parsel Ustiinde artik herhangi bir fonksiyon yer

almamaktadir. (Bkz; Belge 1-2)

16.03.2023 tarihinde onanmis 1/5000 6lgekli Arnavutkdy ilcesi Omerli Mahallesi(Eski 403
Parsel) 280 Ada 2 Parsele iliskin Nazim imar Planinda 280 ada 2 parsel “Meslek Lisesi Alani ”

277 ada 8 parsel “Lojistik Tesis Alan1” olarak degerlendirilmistir.
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Belge 1 istanbul 5. idare Mahkemesinde Alinan Karar

T.C.
ISTANBUL
5. IDARE MAHKEMES]
ESASNO  :2012/2016
KARARNO :2015/1883

DAVACI : AKDEMIR MAKINA PAZARLAMA SAN. VE DIS TiC.
: LTD STI
VEKILLER{ : AV. ISLAM BiNiCi
Yeni Tarlabas: Cad. Bilgin Han No: 10 K5 Taksim
Beyoglw/ISTANBUL
DAVALI : 1- ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
VEKIL] : AV. EBRU DEMIRAY

Seyitgazi Mah, Nuhnaci Yazgan Cad.No:34 Melikgazi Belediye
Baskanhg Hizmet Binas Melikgazi/KAYSER]
DAVALI : 2- CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI / ANKARA

= DAVANIN OZETI : Dava; 17.2.2012 tarih ve 397 sayi Biiyiksehir Belediye
Meclis Karan ile kabul edilen Amavutkdy ilgesi Omerli Delikkaya Bolgesi 1/5000 olgekli
Nazim Imar Planinin davaciuin maliki oldugu Omerli Mahallesi 403 parsel yoniinden ve ask
stiresinde yapilan itirazm zimnen reddine iligkin islemin haksiz ve hukuka aykin oldugu ileri
stiriilerek iptali istemiyle acilmugtir,

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI SAVUNMANIN OZETi : Davaya konu
tagmmmazin idarelerinin yetki alam icinde olmadig1 ve idarelerinin planlamasini yapmadig: bir
tasnmaza karsi acilan davada, taraflarma husumet yoneltilemeyecegi, davanmn idareleri
yoniinden husumet yokulugu nedeni ile reddine karar verilmesi gerektigi savunulmaktadsr.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIiVE BASKANLIGI SAVUNMANIN OZETI :
Davac: parseline getirilen fonksiyonlarda, kolay ulagilabilirlik, arag — yaya sirkiilasyonu ve
donat satandartlanmin temel belirleyici oldugu, plamin dst Glcekli plan kararlanna uygun
tretildigi ve davac: parseli yoniinden getirilen fonksiyonlarm sehircilik ilkeleri ile planlama
esaslarina uygun oldugu éne siriilerek davanin reddi gerektigi savunulmaktadir,

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Istanbul S. idare Mahkemesi'nce geregi goriigildi:

Dava; 17.2.2012 tarih ve 397 sayill Biiyliksehir Belediye Meclis Karan ile kabul
edilen Amavutkéy figesi Omerli Delikkaya Bolgesi 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planmn
davacimin maliki oldugu Omerli Mahalles; 403 parsel yoniinden ve ask: siresinde yapilan
itirazin zimnen reddine iliskin islemin haksiz ve hukuka aykm oldugu ileri siirilerek iptali
istemiyle agilmgtir.

3194 Sayili Imar Kanunun 5. maddesinde; Nazim imar Plam; varsa bolge veya cevre
diizeni planlanna uygun olarak halihazir haritalar iizerine, yine varsa kadastral durumu
islenmis olarak gizilen ve arazi pargalarmn; genel kullanig bigimlerini, baslica balge tiplerini,
bolgelerin gelecekteki niifus yoBunluklarim, gerektiginde yap: yogunlugunu, gesitli yerlesme
alanlaninin gelisme yon ve biyiklikleri ile ilkelerini, ulagim sistemlerini ve problemlerinin

15
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T.C.
ISTANBUL
5. IDARE MAHKEMES]
ESASNO  :2012/2016
KARARNO :2015/1883

¢0zimil gibi hususlan géstermek ve uygulama imar planlarmin hazirlanmasina esas olmak
lzere diizenlenen, detayli bir raporla agiklanan ve raporuyla beraber biitim olan plan, olarak
tamimlanmgtir.

ile askeri giivenlik bélgesi, kismen pasif yesil alan, kismen lojistik alany, kasmen dini tesis
alam, kismen 44 metrelik yol alami, kismen de 25 metrelik yol alam fonksiyonlannm
getirildigi, davaci tarafindan ise 15.06.2012 tarihli dilekge ile plana kendi taginmaz
Y0niinden itirazda bulunuldugu, itirazinin zimnen reddi iizerinede, itirazinin zimnen reddine
iligkin iglemin iptali ile, taginmaz: yéniinden 17.02.2012 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plani'mn iptalleri istemi ile bakilan davamin agildigr anlasiimakatdir,

Davaci ve davah iddialarnin ve konunun teknik olusu dikkate alnarak igin kesif ve
bilirkisi incelemesi yolu ile ¢bziimlenmesine 23.11.2012 tarihli ara karan ile karar verilmis

“Uyusmazlik fonusu lasmmazlar, 17.02.2012 tasdik taribli dava konusu 1/5000
Glcekli Arnavutkdy fgesi Omerl; Deliklikaya Bélgesi Nazim fmar Plan kapsaminda “askeri
guvenlik bolgesi, kismen pasif yesil alan, lasmen lojistik alans, kasmen dini tesis alani, kasmen
44 metrelik yol alani, lasmen de 25 metrelik yol alant” lejantlarinda kalmakiadr

Yerinde yapilan incelemede, faginmazin dzerinde herhangi bir yapmin bulunmadig,
bununla birlikte, tasinmazin hemen batistndan bir ana ulasim arterinin gectigi ve tasinmazin
50z konusu yolun kotunun oldukca altinda oldugu tespit edilmistir. Diger tarafian, dava
konusu tasinmazin dogusunda yer alan konut alan: bélgesinde meveut bir caminin bulundugy
gorilmiistiir,

Dava konusu plamin wuymak durumunda oldugu iist dicekli plan 15.06.2009 1.1l
1/100.00 dlcekli Istanbul Cevre Dizeni Plani'dir. Soz konusu planda dava konusu taginmazm
da iginde kaldigi alan, “Askeri Alan ve Askeri Givenlik Bolgesi” lejantinda kalmakiadyr.
1/100.000 dlgekli plan gésterimleri sematik olup iizerinden kesin yer tespiti ve dlgiim yapmalk
mimkiin degildir. Diger tarafian dava konusy laginmaz, iptali istenen 1/5000 élgekdi nazim
imar plaminda “askeri gitvenlik bolgesi, kasmen pasifyesil alan, kismen lojistik alani, lasmen
dini tesis alani, kismen 44 metrelik yol alani, kasmen de 25 metrelik yol alan:” lejantlarinda
kalmaktadir. Bu noktada, bilirkisi heyetimizce dava konusu Plan ile dava konusu tasinmaz
lzerinde ongériilen islevierin dst olgekli planda éngériilen islev ile gelismedigi, dolayisiyla
plan hiverarsisi acisindan bir upumsuziuk olmadigr kanaati dogmaltadir.

Dava konusu plan ile dava konusu tasinmaz iizerinde planan Jonksiyonlarin tamami
(lojistik alanlar fonksiyonu haric) bolgede yapr yogunlugunu azaltici ve donan alaniarin
artinicl niteliktedir. Cevreye etkiler balumindan tek Istisnai fonksiyon, tasinmazin yaklagik
yarst igin ongoriilen lojistik alan: islevidir. Dava konusu plan raporu B.2.6 lojistik alanlar
kisminda bu islev igin hmax: 12.50 m, E: 1.00 yapilagma kesullarimn getirilmis oldugu
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genis bir lgjistik bilgesi icinde yer aldigi g6z éniine alindiginda, 56z konusu islev ve
yapilasma kosullarinin lasinmaz yakin gevresi ile yogunluk, ulasim ve gevresel etidler ile
Yyapiasma bakimindan uyumly, iist dlgekten gelen bir rasyonel plan kararinin pargast oldugy
kanaati dogmakiadir.,

Dava konusu wyusmaziligin éziini, dava konusy lasinmaz iizerinde éngériilen dini tesis
alan: olusturmakiadyr: Gyle ki davaci taraf Planlama alaninda séz konusy dini tesis alanina

maddesinden planlama  algm bittiingnde  toplam 8 ader dini  tesis Ongorildigii
anlagimaltadir. Bu donatimlarin toplam alan biyakiags yaklagtk 4 heltardir. Dava konusu

kiiltirel tesisler bakimmdan gelecekteki ihtivacim kargilamaktan uzak oldugu kanaari
dogmaktadir.

Dava konusu plantn yapuldigi tarihte donati alanlaring erigebilirlik mesafeleri igin bir
lanmm getirilmemekle birlikte, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar geregi basta egitim ve
saglik tesisleri olmak izere donan  alanlaring yaya olarak erisme mesafeleri donan
alanlarinin yer seciminde gozetilmesi gereken Gnemli bir konudur. Dava konusu taginmaz
uzerinde dngorilen dini tesis alam diginda tasmmaz yalan cevresinde 3 adet dini tesis alam
daha bulunmaktadyr. Bu dini tesis alanlarimin planlama alan bitiniinde kuzey, merkez ve
glineydogu yénlerinde dengeli bir bigimde olusturuldugu anlagiimalaadir. Bu noieada, dava
konusu taginmazin dogusunda yaklasik 450-500 metre mesafede bir mevcut cami alam doha
bulunmalkzadir. Diger bir ifade ile, dava konusu tasinmaz gizerinde Ongdrilen dini tesis alan:,
yakin cevredeld séz konusu meveut cami alaminin 450-300 m yargapl yaya erisim etki alam
icerisinde kalmaktadir. By noktada, dava konusu dini tesis alanna erisilebilirlik balamindan
da ihtivag olmadig kanaati dogmakiadir.” yiniinde degerlendirmelere yer verilmistir,

Bilirkisisler tarafindan Mahkememize sunulan 09.09.2014 havale tarihli bilirkigi
raporunda davaci tagmmazina getirilen fonksiyonlardan sadece dini tesis alan: fonksiyonuna
yonelik degerlendirmelerin yapilmas, ancak tasinmaza getirilen diger fonksiyonlar agisimdan

deferlendirme yapilmamas: nedeni ile diger fonksiyonlar y&niindende deﬁerlendim:e.

yapilmasinmn istenilmesi fizerine sunulan 27.04.2015 havale tarihli ek raporda ise dzetle; “44

3/5
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metrelik ve 25 metrelik yol alant: Dava konusu taginmazin batisindan gecen 44 metrelik yol,
Istanbul Metropoliten Alanimn by kesiminde Hadimkéy yoninde bu aly bolgeyi metropoliin
diger kesimlerine baglayan ana arter niteligi tasimaktadir, Séz konusu 25 metrelik yol ise, bu
Yoldan taginmazin iginde yer aldig lojistik bolgeye baglant: veren alt kademe ana arter
niteligindedir. Her iki yol alam da bélgenin kademeli ulagim sisteminin Gnemli bir pargasidir
ve kamu yararm icermektedir, Dolayisyla 56z konusu yollarin dava konusu tasinmaz
uzerindeki kusimlar: sehivcilik ilkeleri ve planlama esaslar: agisindan uygundur.

Pasif yesil alan: 85z konusu Ppasif yesil alan, yukarda sézii edilen yol alanlarimn
kesisiminde bulunmalta, by yollarin meveut yapisy, Jormu, konumu, birlegme agist ve trafik
&hvenligi bakimindan refiij alan: islevi istlenmeldedir. Bu tirden alanlarin, sehircilik ilkeleri

en uygun fonksiyon genellikie pasif yesil alanlardr., Dolayisiyla séz konusu yesil alanin dava
konusu taginmaz iizerindeki Jasimz sehircilik ilkeleri ve planlama esasiar: agisindan uygundur.

Askeri givenlik bolgesi: Saz konusu islev alam, st lgekli (1/1 00.000) plan
kapsaminda belirlenmis bir Jonksiyondur. Dava konusu lagmmmaz izerinde Gngorilen
islevierin st 6lgekii planda Gngériilen islev ile celismedigi, dolayisiyla plan hiyerarsisi
acisidan bir upumsuzluk olmadig: kanaati dogmaktadir.

Lojistik alan: Dava konusy taginmaz  Istanbul Metropoliten Alant’mn Avrupa
Yakas:'nda, Arnavutksy llcesi simrlar iginde metropol Glgeginde ongoriilen ¢ok genis bir
lojistik bélgesi icinde ver almaktadr. Dava konusu tasinmazin énemli bir bolimi dava
konusu plan ile bu lojistik bélge igine dahil edilmistir. Bu islemde, dava konusu bélgeden
gegen 44 merrelik ana arterin belirleyici etkisinin oldugu kanaati dogmaktadir. Oyle ki, daka
Onceden askeri alan kapsaminda olan biitiinciil bir bélgenin, dogu kenarindan yol gecirilmesi

kararimn parcast olduguny, dolayisyyla dava konusu lojistik alaninin dava konusu tasinmaz
Wzerindeld fastminin sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari agisindan uygun oldugunu
gérislerinize sunmalk isteriz.” yoniinde degerlendirmelere yer verilmigtir,

Daval Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi'nca rapora yapilan itirazin yerinde
olmadif: gériilerek, raporun teknik ve bilimsel yénden yeterli oldugu ve hikme esas
alinabilecek mahiyette oldugu anlagiimistir,

Davaya konu, davac bagvurusunon zimnen reddine iliskin islem ile, tasinmaza
getirilen “kismen dini_tesis alam” fonksiyonu yoniinden deferlendirme yapildifinda;
davaci tagmmazinin iginde bulundugu planlama sahas: iginde mevzuat hikiimlerince
belirlenmis olan dini tesis domatis; ihtiyacinin iistiinde belirleme yapilmis olmasi, davac
taginmazinda yapilmasi planlanan dini tesis alanma yalan ve yiiriime mesafesinde bagka dini
tesis alanlannin  bulupmasi ve bu duruma | gorede ihtiyacn OGtesine gegen davac
taginmazinindaki dini tesis planlamasinm sehircilik ilkeler ile planlama esaslarma aykin
olmas: nedeni ile davaci bagvurusunun zimnen reddine iliskin iglem ile, tasinmaza getinilen
“kismen dini tesis alan™ fonksiyonu yoniinden 17.02.2012 tasdik tarihli 1/5000 &leekli
Amavutkdy Iigesi Omerli Deliklikaya Bolgesi Nazim Imar Planmm hukuka uygun olmadiz

4/5
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PARSEL 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGiSiKLi&i

alanr fonksivonlan yéniinden degerlendirme yapildifinda ise; bilirkisi raporunda yer alan
gerekgeler ve vanlan sonu¢ Mahkememizee de benimsenmis olup, dava konusu tasinmaza
planla getirilen askeri glivenlik bélgesi, kismen pasif yesil alan, kismen lojistik alan1, kismen
44 merrelik yol alany, kismen de 25 metrelik yol alam islevlerinin ve plan notlannm bu
taginmazin bulundugn bdlgede plan ile getirilen diizenlemeyi gerekli Ialdigi, davaci parseli
agisindan  yapilan  diizenlemel

lerin insan ve gevre saglifi acisindan  gerekli oldugu

Aciklanan nedenlerle: dava konusu “iglemin, davac bagvurusunun zimnen reddine
iliskin islem ile, tagmmaza getirilen “kasmen dini tesis alanr” fonksiyonu iliskin kismy
yoniinden iptaline, davamn davac tasinmazina getirilen “askeri glivenlik bdlgesi, kismen

birakilmasina, Avukathk Asgari Ucret Tarifesi uyarmca belirlenen 750,00 TL vekalet
Ucretinin davacidan alinarak daval; idarelere verilmesine, artan posta giderinin istemi halinde
davaciya fadesine, 30/09/2015 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

Bagkan Uye ) Uye
AHMET ERKAL ALPER ERGUDER HAKAN YUMUSAK
o KOCADAG 119397 118380
33829

YARGILAMA GIDERILER] 2

Bagvurma Hares : 21,15TL

Karar Harc: 21,15TL

Y.D. Harci 34,80 TL

Vekalet Harci 7,10 TL

Kesif Hare: 319,35 TL

Bilirkisi Ucreti 4.650,00 TL

Posta Gideri 2 273,00 TL

TOPLAM 5.326,55 TL
5/5
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Belge 2 Danistay Altinc Daire Tarafindan Alinan Onama Karari

71 o
DANISTAY
ALTINCI DAIRE
Esas No :2016/3671
Karar No : 2018/6799

Temyiz Eden (Davalilar) : 1- Gevre ve Sehircilik Bakanhgi - ANKARA
Vekili : Hukuk Misaviri Bayram Keskin (Ayni Yerde)
2- Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanli@i-ISTANBUL
Vekili : Av. Sevgi Kayaci (Ayni yerde)
Karsi Taraf (Davaci) : Akdemir Makina Pazarlama San. ve Dig Tic. Ltd.Sti.
Vekili : Av. Omer Faruk Hansu
Derya Sok. Sisikler Plaza D Blok No.14/5
Kozyatag/ISTANBUL
istemin Ozeti : 17.2.2012 tarih ve 397 sayih Biyliksehir Belediye

Meclis Karar ile kabul edilen Arnavutkdy licesi Omerli Delikkaya Bolgesi 1/5000 dlgekli Nazim
imar Planinin davacinin maliki oldugu Omerli Mahallesi 403 parsel yonunden ve aski siresinde
¥ yapilan itirazin zimnen reddine iligkin iglemin iptali istemiyle agilan davada, davanin kismen iptal
kismen reddi yolunda Istanbul 5. idare Mahkemesince verilen 30/09/2015 tarihli, E:2012/2016,
K:2015/1883 sayili karann iptale iligkin kismimin, usul ve hukuka aykiri oldudu ileri siiriilerek

bozulmasi istenilmektedir.

)

Savunmanin Qzeti : Savunma verilmemistir.
Danigtay Tetkik Hakimi : Mehmet Can UZ
Diisiincesi : Temyiz isteminin reddi ile mahkeme kararinin onanmasi

gerektigi dastniilmektedir.
TURK MILLETi ADINA

Karar veren Danigtay Altinci Dairesince Tetkik Hakiminin agiklamzlan dinlendikten ve
dosyadaki belgeler incelendikten sonra isin geregi goristlda:
idare ve vergi mahkemeleri tarafindan verilen kararlann temyiz yolu ile incelenerek
bozulabilmeleri 2577 sayih idari Yargilama Usulti Kanununun 49. maddesinde belirtilen
nedenlerden birinin bulunmast halinde mamkiindiir.
— istanbul 5. Idare Mahkemesince verilen 30/09/2015 tarihli, E:2012/2016, K:2015/1883
sayili kararin temyiz edilen kisminin bozulmasini gerekiirecek bir sebep bulunmadigindan, temyiz
isteminin reddi ile anilan karann ONANMASINA, dosyanin adi gegen Mahkemeye
gonderilmesine, bu karann teblig tarihini izleyen giinden itibaren 15 giin igerisinde kararin
duzeitiimesi yolu agik olmak lizere 13/09/2018 tarihinde oygokluguyla karar verildi.

Baskan Vekili Uye Oye Ove Uye
Emin Mehmet Ekrem Hasan Mustafa
SINMAZ GOKPINAR OZUBEK ONAL ARSLAN

S/K 18.09.2018
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emir Makine Pazarlama San.
Dis Tic. Ltd. Sti.

Harita 17 Kadastral Durum/Miilkiyet Haritas:
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\\
\\
\\\
Nokta No Y X
1 385506.380 4554059 .267
2 385534.827 4554105.479
- 385444 984 4554162.429
4 385425.688 4554110.520
Nokta No Y X

1 385154.004 4553822.618

2 385236.439 4553882.423

3 385176.851 4553940.012

4 385173.508 4553941.176

) 385171.023 4553943.437

8 385167.681 4553944.600

7 385164.321 4553944.653

a8 385160.872 4553945.816

9 385157.601 4553944.758

10 385154.241 4553944.811

1" 385147.487 4553942.695

12 385137.268 4553933.968

13 385135.536 4553930.663

14 385134.644 | 4553927.344

15 385132.911 4553924.039

16 385132.859 4553920.707

17 385131.967 4553917.388

18 385132.754 4553914.043

19 385132.702 4553910.712

Harita 18 Planlama Alanina liskin ITRF Koordinat Listesi
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8. Ust Olgekli Plan Kararlan

Planlama alanini da kapsayan istanbul 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani 16.03.2021

tarihinde onaylanmistir. Planlamaya konu olan 280 ada 2 saylli parsel ve 277 ada 8 sayili parsel,

1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plan’nda Lojistik Bolge lejantinda kalmaktadir.

Lojistik Bolge

Tasima ve depolama basta olmak iizere TIR-kamyon parklari, konteynir depo alanlar,
gumrikli antrepo ve depolar, acente ve tasima igleri komisyonculari, lojistik hizmet
veren isletmeler, haller v.b. tiim lojistik faaliyetlerin maliyet, hiz, givenilirlik,
izlenebilirlik ve esneklik degiskenleri ile sehrin tarihi, sosyal, siyasi, cevresel, cografi
ozelliklerine gore en uygun yerde ve sekilde yapilabilmesi amaciyla toplandigi
bolgelerdir.

Plan’da belirtilen “organize sanayi bélgesi”, “sanayi alani”, “tersane alani” ve “lojistik

bélge "disinda yeni sanayi ve depolama/lojistik tesisleri yer alamaz.

Bu Plan’dan &nceki planlara gére yapilmis mevcut sanayi ve/veya depolama/lojistik
tesisleri; uygulama aldiklari plan kosullarini asmamak lzere kendi parseli disinda tevsii
yapilmamasi, insan ve gevre saghg acisindan risk olugturmamasi, ileri teknoloji
kullanilmasi ve ilgili kurumlarin olumlu gorlsiiniin alinmasi kosullar ile ekonomik
Oomurlerini tamamlayincaya kadar mevcudiyetlerini siirdiirebilirler. Bulundugu
yoredeki tarimsal iriinii isleyen tarima dayali sanayiler harig olmak iizere, yukaridaki
kosullari saglayan sanayi ve depolama/lojistik faaliyetleri, ekonomik &miirlerini
tamamladiktan sonra, Plan Raporu’nun 7.4.5.Sanayi islevi Farklilastirilacak Alanlar
baghg altinda aciklanan sanayi alanlarina ve lojistik bélgelere desantralize
edileceklerdir. Ancak, orman alanlari, su toplama havza alanlari, tarimsal niteligi
korunacak alanlar, MiA ve Butinlesme Bolgesi, Geleneksel Merkez ile 1. Derece
Merkezler disindaki kirletici olmayan, bulunduklari bolgenin ihtiyaglarina cevap veren,
ticaret ve hizmet fonksiyonlarini destekleyen, geleneksel ve el imalatina yonelik liretim
yapan, bélge icindeki istihdama katki saglayan entegre nitelikte olmayan kiglik olcekli

imalat birimleri bulunduklari bélgede kalabilirler.
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Harita 19 16.03.2021 Onanli istanbul Cevre Diizeni Plany

9. Planlama Alani Yakin Gevresi Mer’i Plan Bilgisi
Planlama alani istanbul ili, Arnavutkdy ilcesi, Omerli mahallesi 280 ada 2 parsel ve 277 ada 8
parselde kalan alandir. Planlamaya konu alana iliskin meri 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve

1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani bilgileri baslik 9.1 ve 9.2’de verilmistir.

9.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu
17.04.2012 tasdik tarihli Arnavutkdy Ilgesi Omerli Deliklikaya Bélgesi 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani’nda planlamaya konu olan 280 ada 2 parsel Dini Tesis Alan’nda kalmakta iken T.C.
istanbul 5. idare Mahkemesince verilen 30.09.2015 tarih 2015/1883 No’lu mahkeme karart ile
Dini Tesis Alani fonksiyonunu igeren kisim iptal edilmistir ve T.C. Danistay Altinci Daire
tarafindan 13.09.2018 tarihli 2018/6799 No’lu karar ile iptali onaylanmistir. Bu nedenle

mevcut 1/5000 olgekli Nazim imar Plan’nda 280 ada 2 parsel Ustlinde herhangi bir plan

fonksiyonu yer almamaktadir.
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Harita 20 17.04.2012 Onanli Mer'i 1/5000 Glgekli Nazim Imar Plans

Araer s
't
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:

istanbul ili, Arnavutkéy ilcesi Omerli mahallesi 280 ada 2 parsel ve 277 ada 8 parsel; 16.03.2023
onanh 1/5000 6lgekli Arnavutkay ilcesi Omerli Mabhallesi(Eski 403 Parsel) 280 Ada 2 Parsele
lliskin Nazim imar Planinda 280 ada 2 parsel “Meslek Lisesi Alani ” 277 ada 8 parsel “Lojistik

Tesis Alani” olarak degerlendirilmistir.
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Harita 21 16.03.2023 Onanii Mer'i 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan:
9.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu

17.02.2014 tasdik tarihli Omerli Deliklikaya Bolgesi Uygulama imar Plan’’'nda planlamaya konu

olan 280 ada 2 parsel Dini Tesis Alan’nda ve 277 ada 8 parsel Lojistik Tesis Alan’nda

kalmaktadir.
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Harita 22 22.17.2014 Onanli Mer'i 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan

ilgili Plana iligkin Plan Notlar::

GENEL HUKUMLER
Teknik ve sosyal donati alanlari ( egitim, saglik, kiiltiir, dini tesis, resmi kurum, yesil

alan, teknik altyapi, acik otopark, kapali otopark vb.) kamu eline gecmeden uygulama
yapilamaz.

Planlama alaninda “1. Derece Deprem Bélgesi” parametrelerine uyulacaktir.

Kamu kullanimina ayrilan tiim alanlarda (kentsel galisma alanlari, agik ve yesil alanlar,
kentsel acik alanlar, kentsel sosyal altyapi alanlari, kentsel teknik altyapi alanlan vb.)
proje ve uygulama asamasinda Meri imar Yénetmeligi Hiikiimleri dogrultusunda
engelliler igin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

3194 sayili yasanin 18.madde uygulama sinirlari, bu planin uygulama asamasinda

belirlenecek olup,18. Madde Uygulamalari etaplar halinde yapilabilecektir. 18. Madde
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uygulamasinin etaplar halinde yapilmasi durumunda, etaplar arasindaki DOP
(Diizenleme Ortaklik Payi) oranlar farki %5'i asamaz.
Planlama alaninda, ticari amacla tehlikeli ve kimyasal maddelerin (sivi, kati, gaz)

depolanacagi terminaller olusturulamaz.

OZEL HUKUMLER
KENTSEL CALISMA ALANLARI

e LOJISTIK ALANLAR

© Bu alanlarda; parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolama faaliyetleri
vapilabilir.

© Lojistik alanlarinda minimum parsel biyiikligi 2000 m?dir, ifraz sonucu
olusacak minimum parsel biiyiikligii ise 5000 m? dir.

o Lojistik alanlarinda Maks. Emsal:1.00, maksimum yiikseklik en fazla 15.50 m.
olup bu yiikseklik sinirinda kalmak kosuluyla kat adedi serbesttir.

o Lojistik alani parsellerinde; bagimsiz béliim olusturmamak, toplam emsal
degerinin %20’sini gegmemek toplam insaat alani 750 m2’yi gegmemek ve
maksimum vyiikseklik 2 kati asmamak kaydiyla idari bina yapilabilir. Bu
binalarda; toplanti salonlari, yénetim birimleri, ofis, revir, kres, kiitliphane,
yemekhane vb. fonksiyonlar yer alabilir.

o Bu alanlarda cati arasi piyesleri bagimsiz birim olarak kullaniimamak sartiyla
emsale dahil degildir.

o Lojistik alanlarda yapilacak yapilarda 6n bahce mesafesi min. 10 m arka ve yan
bahge mesafesi min. 5 m’dir.

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

o ilkdgretim tesis alani, ortadgretim tesis alani, mesleki 6gretim tesis alani, anaokulu-

kres tesis alani, yurt tesis alani, katl otopark alani, acik-kapali semt spor alani, acik
pazar alani, saglik tesisleri alani, adliye tesis alani, idari tesis alani, idari tesis-belediye
alani vb. Kamu alanlarinda yapi yaklasma mesafesi minimum 5(bes) metredir.

imar planinda ilkégretim, ortadgretim ve mesleki Egitim lejantlariyla okul fonksiyonu
verilen alanlarda Il Milli Egitim MidiirlGgi’niin ihtiyaci dogrultusunda Plan Yapimina

Ait Esaslara Dair Yonetmeligin egitim tesisleri icinde diizenlenen Ek-1A tablosunda séz
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konusu alanlar igin verilen minimum alan biiyiikligiini saglamak sartl ile ilk6gretim,
ortadgretim, lise, meslek lisesi vb. Lejantlar arasinda il Milli Egjtim Midirliigi’ nin
uygun goriisii alinmak kosulu ile degisim yapilabilir.
e DIiNi TESISLER ALANI
Dini tesisler; cami ve bagl tesislerin bulundugu alanlardir. Parsel alaninin %10 luk
bélimiinde; imam ve miiezzin odalan ile dini hizmet amach yap! yer alabilir. Bu
yapilarda toplam insaat alani 200 m2'yi ve yapi yiiksekligi 6.50m’yi gecemez. Dini tesis
alanlarinda TAKS: 0.50 H:serbest olacak ve avan projeye gére uygulama yapilacaktir.
EGITIM TESISLERI ALANI
e ilkdgretim Tesisleri Alani
Bu alanlarda cevre yapilanma kosullari dikkate alinarak ve ilgili ydnetmeliklerdeki
standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye gére uygulama yapilacaktir. Bu
alanlarda Emsal 1.50, Maksimum Yiikseklik 4 kattir.
e Ortadgretim Tesisleri Alani
Bu alanlarda gevre yapilanma kogullar dikkate alinarak ve ilgili yonetmeliklerdeki
standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye gére uygulama yapilacaktir. Bu
alanlarda Emsal 1.50, Maksimum Yiikseklik 4 kattir.
e Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisleri Alani
Bu alanlar icinde giraklik okullari da yer alabilir. Cevre yapilanma kosullar dikkate
alinarak ve ilgili yénetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye
gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda Emsal 1.50, Maksimum Yiikseklik 4 kattir.
e Anaokulu Tesis Alanlari
© . Bu alanlarda temel egitim 6ncesi anaokuluna ait tesisler yer alabilir.
o Bu alanlar iginde ciraklik okullari da yer alabilir. Cevre yapilanma kosullan dikkate
alinarak ve ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile avan
projeye gére uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda Emsal 1.00, Maksimum Yiikseklik

2 kattir.

38



ISTANBUL iLl, ARNAVUTKOY ILCESI, OMERLI MAHALLESI, 280 ADA 2 PARSEL, 277 ADA 8
PARSEL 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi
10. Halihazir Harita Bilgisi

Mevcut durumda planlama alani istanbul ili, Arnavutkay ilgesi Omerli Mahallesi tapu alani
7.072,39 m? olan 208 ada 2 sayili parseli ve tapu alani 5.223,46 m? olan 277 ada 8 parsel
kapsamaktadir. Planlamaya konu alan iistiinde herhangi bir yapilasma yer almamaktadir.
Mevcut duruma iligkin istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg tarafindan 24.12.2018
tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli halihazir harita ve yine ayni kurum tarafindan 01.08.2018

tarihinde onaylanan 1/1000 6lcekli halihazir harita asagida verilmistir.
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Harita 23 1/5000 Olcekli Halihazir Harita
1/5000 Qlgekli Halihazir Harita Anahtar Paftas
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11. Plan Teklifi, Plan Kararlan ve Gerekgesi

Plan teklifi, istanbul ili, Arnavutkéy ilgesi, Omerli Mahallesi 280 ada 2 sayili parselin Park Alani
ve Lojistik Alan olarak diizenlenmesine 277 ada 8 parselin Egitim Tesisi Alani olarak

diizenlenmesine iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani teklifini icermektedir.

Istanbul ili, Arnavutkdy ilcesi Omerli Mahallesi eski 403 No'lu parsel 38.625 m? yiizolciimiine
sahip iken, 17.04.2012 tasdik tarihli Arnavutkéy ilcesi Omerli Deliklikaya Bélgesi Nazim imar
Planive 17.02.2014 tasdik tarihli Omerli Deliklikaya Bolgesi Uygulama imar Planiile séz konusu
parselin 7.072,39 m¥si Dini Tesis Alani olarak (280 ada 2 parsel), 18.104,42 m?¥si Lojistik Tesis
Alani ve geriye kalan alandan bir kismi yol alani, bir kismi askeri alan, bir kismi da pasif yesil

alan fonksiyonlarina ayrilmistir.

Imar Kanunu’nun 18. Madde uygulamasi kapsaminda yapilan kesintiler dikkate alindiginda eski
403 no’lu parselden yapilan toplam kesinti orani %53’e tekabiil etmekte olup; planin yapildig
dénemde %40 oraninda kesinti yapiimasi gerekirken %13 oraninda fazla kesinti yapilmis, bu

da 5.021,25 m? alana denk gelmektedir.

Mer’i planlarda 17.04.2012 tasdik tarihli Arnavutkdy ilgesi Omerli Deliklikaya Bolgesi 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani’nda planlamaya konu olan 280 ada 2 parsel Dini Tesis Alani’nda
kalmakta iken; 30.09.2015 tarih 2015/1883 No’lu mahkeme kararinca “... bulundugu planlama
sahasi icinde mevzuat hiikiimlerince belirlenmis olan dini tesis donatisi ihtiyacinin (stiinde
belirleme yapilmis olmasi, davaci tasinmazinda yapilmas: planlanan dini tesis alanina yakin ve
yurime mesafesinde bagka dini tesis alanlarinin bulunmasi ve bu duruma gore de ihtiyacin
Gtesine gecen davaci tasinmazindaki dini tesis planlamasinin sehircilik ilkeleri ile planlama
esaslarina aykiri olmasi nedeni ile tasinmaza getirilen ‘kismen dini tesis alanr’ fonksiyonu
yonlinden 17.04.2012 tasdik tarihli Arnavutkdy ilgesi Omerli Deliklikaya Bélgesi Nazim imar
Planinin hukuka uygun olmadigl” gerekgeleri ile tasinmaza getirilen ‘dini tesis alan’
fonksiyonuna iligkin kisminin iptaline karar verilmistir ve T.C. Danistay Altinci Daire tarafindan
13.09.2018 tarihli 2018/6799 No’lu karar ile iptali onaylanmigtir. Bu durumda 1/5000 6lcekli
Meri Nazim imar Plani’nda 280 ada 2 sayili parsel Ustlinde artik herhangi bir fonksiyon yer

almamaktadir.
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Plan teklifine konu olan parsel; T.C. istanbul 5. idare Mahkemesi tarafindan 30.09.2015 tarih
2015/1883 No’lu mahkeme kararinca iptal edilen ve T.C. Danistay Altinci Daire tarafindan
2018/6799 No'lu karar ile iptali onaylanan eski Dini Tesis Alani, mevcutta ise 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plani'nda istiinde herhangi bir fonksiyon bulunmayan 280 ada 2 parseldir. Bu
parsel, 280 ada 1 parseldeki gibi Lojistik Tesis fonksiyonu olarak ayrilmistir. Daha sonra
planlamaya konu olan 280 ada 2 parsel ve 277 ada 8 parsel; 16.03.2023 onanli 1/5000 &lcekli
Arnavutkdy ilcesi Omerli Mahallesi(Eski 403 Parsel) 280 Ada 2 Parsele iliskin Nazim imar
Planinda 280 ada 2 parsel “Meslek Lisesi Alani 7 277 ada 8 parsel “Lojistik Tesis Alani” olarak

degerlendirilmistir.

Ozetle 1/5000 élcekli Nazim imar Plan’nda 280 ada 2 sayili parselin Danistay karariyla
onaylanan eski miilk sahiplerine haklarinin iade edilmesi ve alanin biitiinciil bir sekilde
kullanilmasi amaci ile 280 ada 2 parselde 1849,33 m? Egitim Tesisi Alani (Anaokulu Alani) ve
5223,06 m? Lojistik Tesis Alani olarak planlanmasi, Lojistik tesis alani olarak planlanan 277
ada 8 parselin 4683 m? Egitim Tesisi Alani (Mesleki teknik Ve Ogretim Tesis Alani) ve 540,46

m? Pasif Yesil Alan olarak planlanmasi talep edilmektedir.
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PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGI$IKLIGi ONAMA SINIRI, iSTANBUL iLi ARNAVUTKOY iLCESi OMERLI MAHALLESI
280 ADA 2 PARSEL, 277 ADA 8 PARSELI KAPSAMAKTA OLUP BU ALANLAR LOJISTiK TESis
ALANI, EGITIM TESIS ALANI VE PASIF YESIiL ALANDIR.

2. LOJISTIK TESIS ALANINDA PARLAYICI VE YANICI MADDELER iCERMEYEN DEPOLAMA
FAALIYETLERI YAPILABILIR. MiNIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2000 M2 DiR.

3. LOJISTIK TESIS ALANINDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK, TOPLAM EMSAL
DEGERININ %20’SINi GECMEMEK TOPLAM INSAAT ALANI 750 M2’Yi GECMEMEK VE
MAKSIMUM YUKSEKLIK 2 KATI ASMAMAK KAYDIYLA iDARi BiNA YAPILABILIR. BU
BINALARDA; TOPLANTI SALONLARI, YONETIM BiRIMLERI, OFis, REVIR, KRES, KUTUPHANE,
YEMEKHANE VB. FONKSIYONLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA CATI ARASI PiYESLERI
BAGIMSIZ BiRiM OLARAK KULLANILMAMAK SARTIYLA EMSALE DAHIL DEGILDIR.

4. EGITIM TESIS ALANINDA MESLEKI VE TEKNiK OGRETIM TESISLERI ALANI, CIRAKLIK
OKULLARI DA YER ALABILIR.

5. PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI iCERISINDEKi ALAN iCiN 03.07.2013 TARIHINDE CEVRE,
SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANAN iSTANBUL
YENISEHIR REZERV YAPI ALANI 3.ETAP iMAR PLANINA ESAS MIKRO BOLGELEME ETUT
RAPORU GEGCERLIDIR.

6. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI UYGULAMA iMAR PLANLARI VE iLGiLi YASA-
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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